Velkommen til Nyhauglia!

Her fér du alt. Splitter nytt, proktisk planlgsning og naturen rett utenfor vinduet.

A HIBA"HUS

- kvalitet for generasjoner




Nokkelinformasjon

Oppgjersansvarlig: tekket med takpanel.
Advokatfirmaoet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS

Prisantydning
Selger: 4 290 000,-
Oppdal HIBA-Hytter AS, org.nr: 991923 357

Ombkostninger

Hjemmelshaver: Dokumentavgift, 2,5 % av tomteverdi ( 1.100.000):
Trond Nyhaug 27 500,-

Tinglysningsgebyr for skjote: 585,-
Prosjektnavn: Tinglysningsgebyr for pantedok: 585,

Nyhaugen Hyttefelt
Det tas forbehold om endringer i gebyrer og

Adresse avgifter for kjgper. Statens kartverk bestemmer
Nyhauglia 31, 7340, Oppdal endelig fastsetting av gebyrer ved tinglysning.
Eiendom Totale omkostninger ved salg pd prisantydning:
Gnr: 316 Bnr: 72 28 670,-

Tomteareal Prisantydning inkludert omkostninger:

Ca. 1090 kvm ifglge grunnboken. 4 318 670,-

Boligtype Eierform

Hytte. Eiet

Byggemate

Trekonstruksjoner, stopt plate pd mark, Byggedr: 2023




Nyhauglia 31

Pris 4 290 000, -

BRA: 90 m? Bod: 5 m?
P-rom: 85 m? Etasjer: 2
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjenne omgivelser i et
rolig og barnevennlig hytteomréde. | umiddelbar
ncerhet finnes variert turterreng og oppkjerte
skispor. Kort veg til Oppdal sentrum

med alle servicefasiliteter.

Standard/Innhold:

Kjokken:

Norema. Leveres fullt utstyrt med Siemens
hvitevarer. Laminat pd& gulv ( Gran Alu champs elys
med gulvvarme)

Stue:

Gulv: Laminat Grand Alu Champs Elys med
gulvvarme. Vegg: Karat steingré. Tak: Ponel +
glattpanel ( Steingré)

Soverom:
Gulv: Laminat Grand Alu Champs Elys.
Vegg: Lasert hvit standard.

Bad:
Flislagte gulv og vegger (30x60), mosaic i dusjsone.
Vindfang:

Flislagt ( 30x60)

Gang:
Laminat Grand alu champs elys med gulvvarme.

Hems:
Gulv: Laminat Grand alu champs elys.
Vegg: Lasert hvit.

Adkomst

Kjer E6 nordover fra Oppdal sentrum. Etter ca. 12,5
km, sving skarpt til venstre opp Lokkjvegen. Etter
ca. 1 km tar du til hgyre inn p&d Gamle Kongeveg og
holder denne veien i ca. 350 meter. Deretter tar du
til venstre inn p& Nyhauglia og holder denne veien i
ca. 300 meter. Ta sé& til venstre, etter 50 meter
ligger hytten p& heyre side.

Byggemate

Hytta gér over en etasje pluss hems.

Grunnmur er oppfert i betong. Over grunnmur er
hytta oppfert i bindingsverk. Fasade har liggende
kledning. Vinduer er 3-lags glass fra
kvalitetsleverandgren Lillerenning. Taket har
saltoksform tekket med trepanel.




Mgbler

Hytta leveres i utgangspunktet umeblert. Ved
gnske er det mulig & kjspe meblene i tillegg. Dette
blir en direkte avtale mellom kjgper og Mebelringen
Oppdal.

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 17.04.2023

Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Adgang til utleie
Hytto er egeneid og kan fritt leies ut.

Radon
Hytta har ikke utleiedel og er derfor ikke
randonmailt.

Vei, vann og avlep

Privat. Remidt stér fer temming av septiktank.
Gebyr for 2023 var pé 1873, -

Avfallsgebyr for 2022 var p& 577,-

21

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Nyhaugen
hytteeierforening. Arskontigenten for 2023 er kr.
7000,-. Dette dekker blant annet helérs vedlikehold
av veg, samt bidrag til til kjering av skileyper i
omrédet.

Parkering
Parkering p& egen tomt.

Tomt
Egeneid tomt

Kommunale avgifter

Eiendomsgebyr ferste halvér 2023 er 358,-. Dette er
for ubebygd tomt. Kommunale avgifter for bebygd
fritidseiendom er ikke fastsatt p.t, men vil bli d av
Oppdal kommune. Det vil tilkomme eiendomsskatt.

Strem/Internett

Hytten har enda ikke veert i bruk slik at man ikke
har estimerte stremutgifter. Det er tilrettelogt for
fiber. Kjgper mé ordne avtale og installasjon selv
via vitnett. Vitnett kan levere instasllasjon for
kroner 4290,-




Andre relevante opplysninger

Etter endring i avhendingsloven §2-11 gjeldende fra
01.01.19 stiller selger garanti i bustadoppferingslova
812 ved salg av ny bolig eller fritidsbolig til forbruker
innen seks mdaneder etter fullfering. Garantien
gjelder i fem é&r fra overtakelse og skal utgjere fem
prosent av kigpesummen. En slik garanti vil bli stilt
forutsatt av bud aksepteres for 17.10.2023. Selges
eiendommen etter denne dato stilles ingen garanti.

Reguleringsplan

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for
Nyhaugen Hyttegrend og ligger i et omréde
regulert til fritidsbolig. Vedlagt i salgsoppgaven
ligger reguleringsplan. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med dette.

Budgivning

Ved ferste bud bruk vedlagte budskjema. Fyll ut,
signer og send p& mail til vegard.melas-
jorgensen@hiba.no. Evt. Bud etter dette
kommuniseres ogsé& pd& nevnte mail.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes at kjgpesum inkl. omkostninger er

innbetalt senest to dager for overtakelse.

Heftelser

Hytten selges uten gkonomiske heftelser. Ved
forespearsel kan selger ordne utskrift fra
grunnboken.

Pant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale
avgifter og eiendomsskatt.

Losere
Hytta selges umgblert. Hvitevarer pé kjokken
medfalger.

Energiattest
Ved ferespersel kan Teambygg Oppdal AS levere
energiattest

El-Bil Loder

Det er lagt klart rerfering for el-bil lader. Kjgper mé&
koste pd installasjon av selve loderen og elektriker
selv.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke. Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring m# siste side fylles ut.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

O Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport  [J  Andel/aksje - alle type boliger med andel/aksje inkl fritidsleilighet
O Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport Tomt/hytte

O Eierseksjon - alle typer leiligheter, to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. [J  Fritidsbolig
| inkl fritidsleilighet

| O Annet (spesifiser - kan ikke forsikres): ‘

| Gnr. Bnr. Seksjonsnr, Andelsnr, Aksjenr. Festenr.
318 |72 I | | | |
| Adresse Postnr.
INyhauglia 31 | 7340 i |
Sted Kommune
[Oppdal - | (Oppdal |
Byggedr l\lér kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. ?
2023 | o | INei. \

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring}

Ingen forsikring.

Ervilla-/husforsikringen utvidet med sopp/réte dekning?  [] Ja NEI
Polise-/avtalenr. - o
Hvis dedsbo, kryss her [
Avdgdes navn N = —
SELGER (1)
.[ Etternavn Fornavn - -
' |Oppdal HIBA-Hytter AS \
Tif, privat Mobil E-post B
Ny adresse B Postnr. Sted o
| ] — ]
SELGER (2)
Etternavn Fornavn |
| | |
Tif, privat  Mobil  E-post \
| || | |
.ﬂ.}f_adresse - PostrT_r. Sted - |

Dersom egenerkleeringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppgis:

Side 1av3
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SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spgrsmé&l som besvares med "Ja” skal utdypes nsermere i kommentarfeltet,

1.
O
2.

a

2.1

a

8.1.

a
8.2

a

9.
a

9.1
0O

10.

a

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate, eller soppskader?

JA NEI Kommentarer |
Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad, herunder oppussing, siste 5 ar?
JA NEI Kommentarer |
Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, n3r og om arbeidet er utfsrt av; ufaglerte personer/egeninnsats/dugnad. Hvis arbeidet er utfprtav
faglaert - oppgi firmanavn
Ufagleert Fagleert Hvis faglaert, hvem holaienlreprise fra Teambygg Oppdal AS B
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker fyringsforbud eller lignende?
JA NEl 0] HARIKKE Kommentarer |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg.?

A NEl [ HARIKKE  Kommentarer | |

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

JA NEI Kommentarer | |

Kjenner du til om det er/har vart setningsskader, f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

JA NEI Kommentarer [ |

Kjenner du til om det er/har vart sopp, rateskader eller skadedyr i boligen f.eks. rotter, mus, maur og lignende?

JA NEI Kommentarer | ]

Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

JA NEI [0 HAR IKKE Kommentarer [ ]
Har det vart utfart arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag?

IA NEL O HARIKKE Kommentarer | - B |
Hvis ja, er arbeidet utfart av ufaglarte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert - oppgi firmanavn

Ufagleert Fagleert Hvis fagleert, hvem l ]

Kjenner du til om det er/har vart mangler/utfert arbeider/kontroll ved el-anlegget og andre instatlasjoner, f.eks oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

JA NEI Kommentarer | |

Hvis ja, er arbeidet utfert av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfort av fagleaert - oppgi firmanavn

Ufagleert [0 Fagleert Hvis fagleert, hvem ]

Kjenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/vart kontroll pa vann/avigp?

JA NEI Kommentarer |

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglerte? Hvis arbeidet er utfort av faglert - oppgi firmanavn

a

1.

a
12.

13,

o

14.

o

Ufagleert Faglaert Hvis fagleert, hvem I ]
Kjenner du til om ufaglarte personer har utfart arbeider som krever faglige kvalifikasjoner som f. eks. rorlegger, membranlegger, elektriker
eller lignende?

JA NEI Kommentarer | - —|
Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller
av eiendommens omgivelser?

JA NEI Kommentarer | —I
Kjenner du til manglende ferdigattest/ pabud/heftelser/ krav vedrerende eiendommen?

JA NEI Kommentarer |Det er utstedt ferdigattest for hytta. :

Dersom eiendommen selges med utleiemulighet, leilighet, hybel e.l,, kienner du til om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?

JA NEI HAR IKKE Kommenlarer| |

Side 2av 3 INITIALER:




SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alte spprsmal som besvares med "Ja" skal utdypes neermere i kommentarfeltet.

15.  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter utarbeidet de siste 5 ar?

O Ja NEI Kommentarer [ -|

16.  Foreligger det en lopende leiekontrakt p3 hele eller deler av boligen/eiendommen. Hvis ja, redegjor

O Ja NEI Kommentarer [

17.  Erdetandre forhold ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om? Hvis ja, redegjer

O . NEI [0 VETIKKE  Kommentarer l

18.  Erdet endrede reguleringsbestemmelser, forslag til dette?

a NEl O VETIKKE Kommentarer |

19.  Erdet utarbeidet energispesifisering p3 boligen?
Det gjores oppmerksom pe”: at bygningens beregnede energibehov styres i sterk grad av brukerne

O Ja NEI Kommentarer IUlfmresved forespersel.

SPPRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sparsmal 20 og 21 besvares kun for leiligheter | sameier, borettslag og boligaksjeselskap

20.  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O NEl' [0 HARIKKE  Kommentarer

21, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfere gkt husleie/skte
fellesutgifter? ——

O . NEI [0 HARIKKE  Kommentarer | |

TILLEGGSKOMMENTARER

(Er det behov for plass til flere kommentarer, kan disse legges ved p& eget ark) [
Hytta er ferdigstilt i 2023 og har ferdigattest. |
Selger er Oppdal HIBA-Hytter AS, nar selger er profesjonell tegnes ikke boligselgerforsikring. ‘

SETT KRYSS

Jeg bekrefter at opplysningene i egenerklaringsskjemaet er korrekt gitt etter beste skjgnn.
[ Egenerkleringsskjemaet er levert direkte til:

O Eiendomsmegler [ Takstmann

Dato - - ) IS_te_d_
' [30.05.2023 | Trondheim
Selger (1) underskrift. Selger (2] underskrift

| LW%%_; : P
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Konmmae

1634 Oppdal

Malebrev over

Eiendom

Areal (m oy

Gz Bug I estenr

316 72

Bruhsoavn adresse

Tomt H8
1090.9

P X oten grensejustering
MAL EB REV med grensejustering

Jor

155/07

Milebrey or

169/07

st midl foreenong, dato, ref, m

Delingsloven § 4-2 forste ledd.
Konnmunen skal unglyse malebrev mudbertitiz
fartetning og registiermgsbrey . som er nwdy emdia
lora opprette tegisterenhieten i grunnbohen
suarest muliy og senest war hlagelrister er athpt
Detsamme gjelder milebrev som gir uttrykk for at
detsom ledd i kartforretningen er oretalt areal-
everloring ctter reglene ow grensejustering

I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for-
retningen

Rekvirenl

Bestyrer

Forretning

Underskrift

Sted

Oppdal

GAB

Registreringsstempel

12.09.2007
Trond Nyhaug

Rune Lufall

Kart- og delingsforretning over gnr. 316 bnr. 7.

Duto Underskrift

14.09.2007
Guri Conradi

Pitegninger (rettelser 0.1.)

Underskrifi

Rune Lufall

Tinglysing (jt. delingsloven § 4-2)
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

Behandling Iht. Plan- og bygningslovens Kap.12 Dato Saksnr. | Sign.

Privat planforslag fremmet av Ola Fjgsne 06.03.2021 | 20/330 | OF
Forslagstiller: Jelhauin Eiendom AS

1. gang behandlet i utvalg for bygg og arealplansaker 31.05.2021 | 21/32 | ARST

Offentlig ettersyn og hgring 16.06-13.08.2021 | ARST
2. gangs behandling i utvalg for bygg og arealplansaker

- sluttvedtak 21.06.2021 | 21/60 | ARST
Siste revisjon av bestemmelser 26.09. 2021
Siste revisjon av plankart 26.09. 2021
Siste revisjon av VA - plankart 26.09. 2021

Plan-ID 2020005

§1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a legge til rette for 4 nye tomter - frittliggende fritidsbebyggelse
med tilhgrende anlegg, omrade for annet uteopphold, skilgype, vei vann og avlgp.

§2 FELLESBESTEMMELSER
(Pbl§ 12-7)

2.1. Alle sar i terrenget som falge av byggetiltak, veier, ledninger m. v. skal sas til og beplantes
med stedegen vegetasjon. Dette skal gjgres innen 1 ar etter at tiltaket er gjennomfart.

2.2. Ledninger for elkraft og telekommunikasjon skal legges som jordkabler.

2.3. Bygge- og anleggsarbeid kan bare forega mellom kl. 07.00 - 19.00, og er ikke tillatt
lgrdag, sgndag og helligdager.

Det gjennomsnittlige st@ynivaet i tidsrommet 07.00 - 19.00 (Lpaeq16) skal ikke overstige 60 dB.

I tarre perioder under anleggsperioden skal veiene vannes/saltes etter behov.

2.4. Bebyggelsen skal til enhver tid fglge de regler Oppdal kommune har for avfallshandtering.

2.5 Tomtene H1 - H4 skal tilkobles godkjente vann - og avigpsanlegg.

2.6 All hogst i vernskog, unntatt hogst av ved til husbehov eller hogst av bjgrk, krever
forhandsgodkjenning av kommunen. Det vises til retningslinjer for meldeplikt av hogst i
fiellbjerkeskog.

Siv. Agric. Ola Fjesne
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

2.7. Overvann skal i stgrst mulig grad lgses pa overflaten, fortrinnsvis med
infiltrasjon pa egen tomt og/eller gjennom naturlige lgsninger som bekker, evt.
myrdrag og torvtak m.m.

Overvann skal handteres pa en slik mate at det ikke forvolder skade pa
eksisterende og ny bebyggelse, samt infrastruktur, i og utenfor planomradet.

2.8. Utendprs belysning skal skjermes mot horisonten for a unnga lysforurensning.
Min. 70% av lyskjeglene skal vende ned

2.9. Det tillates kun fjerning av vegetasjon som er ngdvendig for plassering av bygninger og
anlegg av atkomstveg og ledninger, eller hvor gvrige bestemmelser dpner for dette.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl §§ 12-5,nr.1 0og 12-7)

3.1 Fritidsbolig m/tilhgrende anlegg, (H1 - H4) og fradelte tomter med egne gards- og
bruksnummer.

3.1.1. Innenfor omradet tillates oppfgrt 1 fritidsbolig pr. tomt. [ tillegg kan det oppfares garasje
og anneks/uthus med tilhgrende anlegg. Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges ved
situasjonsplan som viser atkomst og plassering av bebyggelse.

3.1.2. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,0 meter over gjennomsnittlig, ferdig planert
terreng og maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,0 m over gjennomsnittlig, planert
terreng.

3.1.3. Utnyttelse frittliggende fritidsbebyggelse. Maks % - BYA = 30 %. Parkeringsareal
medregnes i grad av utnytting.

3.1.4. Det skal opparbeides minimum 1 parkeringsplass pa hver tomt.

3.1.5. Pa fasader skal det kun benyttes middels til mgrke jordfarger som harmonerer med
omgivelsene. Vinduer skal veere smarutede eller ha sprosser.

3.1.6. Fritidsboliger med tilhgrende bygg som garasje/anneks/uthus skal pa den enkelte tomt
oppferes i samme byggestil med felles formuttrykk, materialvalg og farger. Bygningene
inkludert eventuelle tilbygg skal gis et helhetlig preg, og vaere tilpasset eksisterende bebyggelse
i planomradet

3.1.7. Bygninger skal ha taktekking av tre, skifer, torv eller andre ikke reflekterende materialer.
Solceller pa tak kan tillates, men skal integreres i taket. Det skal ikke innfares fremmede arter
ved bruk av torvtak.

Bygningene skal ha saltak, med takvinkel mellom 22 og 36 grader.

Siv. Agric. Ola Fjosne 2
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

3.1.8. Bebyggelsen skal i storst mulig grad tilpasses terrenget. Ved opparbeidelse av tomtene
skal massebalanse tilstrebes. Eksisterende vegetasjon i utenomhusarealene skal i stgrst mulig
grad bevares.

3.1.9. Areal vist til annet uteoppholdsareal AU1 er felles for tomtene i planomradet. Innenfor
dette arealet kan det foretas enkel tilrettelegging med eksempelvis bord, benker og grillplass
mv.

3.1.10. Infiltrasjonsareal (AVL1) utformes slik at utmarksbeite kan opprettholdes.

3.1.11. Turdraget T1 kan ha en min. bredde pa 4,0 meter og skilgypa SL1 skal ha en bredde pa
8,0 meter. Innenfor formalet tillates ngdvendig rydding av vegetasjon og tilrettelegging for
formalet.

3.1.12. Inngjerding av hele tomta tillates ikke. Sum av bebygd og inngjerdet areal skal vaere maks
40 % av tomtearealet. Gjerde skal settes opp pa en slik mate at beitedyr ikke kan sette seg fast i det,
eller bli innesperret pa det inngjerdede arealet. Bruk av elektrisk gjerde er ikke tillatt.

3.1.13. Byggegrense mot dyrket mark er 10 meter.

3.1.14. Byggegrense mot bekk vist med hensynssone - bevaring naturmilje er 20 meter.

3.1.14. For a redusere faren for overvannsflom tillates rensk av bekkelgp. Rensk av veggrafter
og stikkrenner skal utfgres med jevne mellomrom.

§4 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

(Pbl §12-5, nr. 2)

4.1 Kjoreveg (PV1)

4.1.1. Atkomst til eksisterende/ny bebyggelse i Nyhaugen hyttegrend er ved bruk av utvidet
avkjarsel fra Gamle Kongeveg, og videre bruk av eksisterende vegnett. Det skal opparbeides
nye interne atkomster til tomtene H1- H4.

Avkjegrsler/internveger gir ogsa atkomst til grunneiendommen gnr/bnr. 316/7.

4.2 Annen veggrunn-tekniske anlegg (AVT1)

4.2.1. Arealformal annen veggrunn-teknisk anlegg gir atkomst til tomter i planomradet.

§5 LANDBRUKS-, NATUR-, FRILUFTS OG REINDRIFTSOMRADE

5.1 Landbruks, -natur- og frilufts og reindriftsomrade generelt. (LNFR)

5.1.1. Innenfor landbruksomrade tillates bare oppfert bygninger, anlegg og konstruksjoner
som er ledd i opprettholdelse og viderefgring av landbruksvirksomheten.

Siv. Agric. Ola Fjosne 3
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

5.2. Vern av kulturminner eller kulturmiljg - tjzzremile (TM1)

5.2.1. Det tillates ingen inngrep i arealformal reismile (TM1) vist pa plankartet.

§6 HENSYNSSONER
(Pbl §12-6, §12-7, nr. 4)

6.1 § 11-8. Sikringssone a.1) - frisikt (H140), faresone a.3) - flomfare (H320).

6.1.1. I hensynssone sikringssone frisikt ma all vegetasjon holdes nede (maks 0,5m hgyde) i
omrader som er markert som frisiktsoner pa plankartet.

6.1.2. Far det gis tillatelse til byggetiltak innenfor faresone - flomfare, ma det dokumenteres at
byggegrunn tilfredsstiller sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

(Pbl §12-6, §12-7, nr. 6)

6.2 Sone med angitte szerlige hensyn — bevaring naturmilje - rundt bekk (H560), bevaring
kulturmilje — tjeeremile (H570).

6.2 1. Innen omrade for LNFR med hensynssone ¢) — bevaring naturmilje tillates inngrep i terreng og
vegetasjon bare i forbindelse med opprenskning av selve bekkelopet.

6.2.2. Innen omrade for LNFR med hensynssone c¢) — bevaring kulturmilje tillates ingen inngrep i
terreng eller vegetasjon.

6.2.3. Eventuelle nedvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma gjores rede for sarskilt og ma
godkjennes av kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen).

§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1. Teknisk infrastruktur (veg, vann og avlgp) til den enkelte tomt skal vaere
opparbeidet fgr det gis brukstillatelse pa tomtene H1-H4. Vann og avlgp skal
opparbeides i henhold til godkjent VA-plan/plankart, og veere i henhold til den enhver
tid gjeldende VA-norm.

} (ke fo -5 oetadpondodag I

Godkjent av Oppdal
imgte __04 o4. 24

) Sehnr. 2110

Siv. Agric. Ola Fjosne o 4
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021




Oppdal kommune

Plan og forvaltning

TEAMBYGG OPPDAL AS
Att.Karin Lervik Rolvsjord
Nordre Industrivegen 64
7340 OPPDAL

Delegert vedtak: 23/298

316/72 - Ferdigattest

43
Sidelav3
Deres ref:
Var ref: 2023/1245 -3
Dato: 17.04.2023
Org.nr.: 964 983 003

Eiendom: Gnr Bnr Fnr
316 72 0
Adresse: Nyhauglia 31, 7340 OPPDAL
Tiltakshaver: OPPDAL HIBA-HYTTER AS
Ansvarlig sgker: TEAMBYGG OPPDAL AS
Tiltaket: oppfgring av fritidsbolig
Bygningsnr. 301000389

Det vises til sgknad om ferdigattest mottatt 14.04.2023.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for oppf@ring av fritidsbolig, jf. SAK 10 §

8-1.

Tidligere vedtak i saken

Vedtak Vedtak dato

Vedtaksnr.

Igangsettingstillatelse 17.01.2022

22/34

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7340 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no
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Side2av3

Vurdering
Ansvarlig sgker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.
Det er bekreftet at FDV-dokumentasjon er overlevert byggverkets eier.

Oppdatert gjiennomfgringsplan bekrefter tiltaket er prosjektert og utfgrt i samsvar med tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl.

Med hilsen

OPPDAL KOMMUNE

Martin Grgnning
saksbehandler byggesak

Saken er behandlet administrativt i henhold til kommunens delegeringsreglement.

Du kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er tre uker fra du har mottatt
vedtaket. For naarmere orientering, se informasjonsskrivet pa siste side.

Dokumentet er elektronisk og sendes derfor uten signatur.

Kopi til:

OPPDAL HIBA-HYTTER AS Postboks 9410 Torgarden 7493 TRONDHEIM

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7340 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no



Side3av3

INFORMASJON OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket.
Hvem kan du klage til?

Du kan sende klagen til Plan og forvaltning ved byggesak. Hvis Plan og forvaltning ved byggesak ikke
tar klagen til fglge, blir den sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar
klagen til fglge, gar den til Fylkesmannen Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen du mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om du har klaget i
rett tid, ma datoen for nar du mottok brevet oppgis. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Det gar an a sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker det.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom du mener Plan og forvaltning ved byggesak ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan du
kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:

- hvilket vedtak du klager pa
- arsaken til at du klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.
Utsettelse (ikke ved avslag)

Selv om du har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Du kan imidlertid sgke
om a fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan og forvaltning/byggesak.

Plan og forvaltning ved byggesak kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om
framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Du har mulighet til 4 fa dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at klagen blir tatt til fglge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Plan og forvaltning ved byggesak kan orientere deg om retten til a kreve slik
dekning.

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7340 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

Behandling Iht. Plan- og bygningslovens Kap.12 Dato Saksnr. | Sign.

Privat planforslag fremmet av Ola Fjgsne 06.03.2021 | 20/330 | OF
Forslagstiller: Jelhauin Eiendom AS

1. gang behandlet i utvalg for bygg og arealplansaker 31.05.2021 | 21/32 | ARST

Offentlig ettersyn og hgring 16.06-13.08.2021 | ARST
2. gangs behandling i utvalg for bygg og arealplansaker

- sluttvedtak 21.06.2021 | 21/60 | ARST
Siste revisjon av bestemmelser 26.09. 2021
Siste revisjon av plankart 26.09. 2021
Siste revisjon av VA - plankart 26.09. 2021

Plan-ID 2020005

§1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a legge til rette for 4 nye tomter - frittliggende fritidsbebyggelse
med tilhgrende anlegg, omrade for annet uteopphold, skilgype, vei vann og avlgp.

§2 FELLESBESTEMMELSER
(Pbl§ 12-7)

2.1. Alle sar i terrenget som falge av byggetiltak, veier, ledninger m. v. skal sas til og beplantes
med stedegen vegetasjon. Dette skal gjgres innen 1 ar etter at tiltaket er gjennomfart.

2.2. Ledninger for elkraft og telekommunikasjon skal legges som jordkabler.

2.3. Bygge- og anleggsarbeid kan bare forega mellom kl. 07.00 - 19.00, og er ikke tillatt
lgrdag, sgndag og helligdager.

Det gjennomsnittlige st@ynivaet i tidsrommet 07.00 - 19.00 (Lpaeq16) skal ikke overstige 60 dB.

I tarre perioder under anleggsperioden skal veiene vannes/saltes etter behov.

2.4. Bebyggelsen skal til enhver tid fglge de regler Oppdal kommune har for avfallshandtering.

2.5 Tomtene H1 - H4 skal tilkobles godkjente vann - og avigpsanlegg.

2.6 All hogst i vernskog, unntatt hogst av ved til husbehov eller hogst av bjgrk, krever
forhandsgodkjenning av kommunen. Det vises til retningslinjer for meldeplikt av hogst i
fiellbjerkeskog.

Siv. Agric. Ola Fjesne
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

2.7. Overvann skal i stgrst mulig grad lgses pa overflaten, fortrinnsvis med
infiltrasjon pa egen tomt og/eller gjennom naturlige lgsninger som bekker, evt.
myrdrag og torvtak m.m.

Overvann skal handteres pa en slik mate at det ikke forvolder skade pa
eksisterende og ny bebyggelse, samt infrastruktur, i og utenfor planomradet.

2.8. Utendprs belysning skal skjermes mot horisonten for a unnga lysforurensning.
Min. 70% av lyskjeglene skal vende ned

2.9. Det tillates kun fjerning av vegetasjon som er ngdvendig for plassering av bygninger og
anlegg av atkomstveg og ledninger, eller hvor gvrige bestemmelser dpner for dette.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl §§ 12-5,nr.1 0og 12-7)

3.1 Fritidsbolig m/tilhgrende anlegg, (H1 - H4) og fradelte tomter med egne gards- og
bruksnummer.

3.1.1. Innenfor omradet tillates oppfgrt 1 fritidsbolig pr. tomt. [ tillegg kan det oppfares garasje
og anneks/uthus med tilhgrende anlegg. Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges ved
situasjonsplan som viser atkomst og plassering av bebyggelse.

3.1.2. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,0 meter over gjennomsnittlig, ferdig planert
terreng og maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,0 m over gjennomsnittlig, planert
terreng.

3.1.3. Utnyttelse frittliggende fritidsbebyggelse. Maks % - BYA = 30 %. Parkeringsareal
medregnes i grad av utnytting.

3.1.4. Det skal opparbeides minimum 1 parkeringsplass pa hver tomt.

3.1.5. Pa fasader skal det kun benyttes middels til mgrke jordfarger som harmonerer med
omgivelsene. Vinduer skal veere smarutede eller ha sprosser.

3.1.6. Fritidsboliger med tilhgrende bygg som garasje/anneks/uthus skal pa den enkelte tomt
oppferes i samme byggestil med felles formuttrykk, materialvalg og farger. Bygningene
inkludert eventuelle tilbygg skal gis et helhetlig preg, og vaere tilpasset eksisterende bebyggelse
i planomradet

3.1.7. Bygninger skal ha taktekking av tre, skifer, torv eller andre ikke reflekterende materialer.
Solceller pa tak kan tillates, men skal integreres i taket. Det skal ikke innfares fremmede arter
ved bruk av torvtak.

Bygningene skal ha saltak, med takvinkel mellom 22 og 36 grader.

Siv. Agric. Ola Fjosne 2
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

3.1.8. Bebyggelsen skal i storst mulig grad tilpasses terrenget. Ved opparbeidelse av tomtene
skal massebalanse tilstrebes. Eksisterende vegetasjon i utenomhusarealene skal i stgrst mulig
grad bevares.

3.1.9. Areal vist til annet uteoppholdsareal AU1 er felles for tomtene i planomradet. Innenfor
dette arealet kan det foretas enkel tilrettelegging med eksempelvis bord, benker og grillplass
mv.

3.1.10. Infiltrasjonsareal (AVL1) utformes slik at utmarksbeite kan opprettholdes.

3.1.11. Turdraget T1 kan ha en min. bredde pa 4,0 meter og skilgypa SL1 skal ha en bredde pa
8,0 meter. Innenfor formalet tillates ngdvendig rydding av vegetasjon og tilrettelegging for
formalet.

3.1.12. Inngjerding av hele tomta tillates ikke. Sum av bebygd og inngjerdet areal skal vaere maks
40 % av tomtearealet. Gjerde skal settes opp pa en slik mate at beitedyr ikke kan sette seg fast i det,
eller bli innesperret pa det inngjerdede arealet. Bruk av elektrisk gjerde er ikke tillatt.

3.1.13. Byggegrense mot dyrket mark er 10 meter.

3.1.14. Byggegrense mot bekk vist med hensynssone - bevaring naturmilje er 20 meter.

3.1.14. For a redusere faren for overvannsflom tillates rensk av bekkelgp. Rensk av veggrafter
og stikkrenner skal utfgres med jevne mellomrom.

§4 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

(Pbl §12-5, nr. 2)

4.1 Kjoreveg (PV1)

4.1.1. Atkomst til eksisterende/ny bebyggelse i Nyhaugen hyttegrend er ved bruk av utvidet
avkjarsel fra Gamle Kongeveg, og videre bruk av eksisterende vegnett. Det skal opparbeides
nye interne atkomster til tomtene H1- H4.

Avkjegrsler/internveger gir ogsa atkomst til grunneiendommen gnr/bnr. 316/7.

4.2 Annen veggrunn-tekniske anlegg (AVT1)

4.2.1. Arealformal annen veggrunn-teknisk anlegg gir atkomst til tomter i planomradet.

§5 LANDBRUKS-, NATUR-, FRILUFTS OG REINDRIFTSOMRADE

5.1 Landbruks, -natur- og frilufts og reindriftsomrade generelt. (LNFR)

5.1.1. Innenfor landbruksomrade tillates bare oppfert bygninger, anlegg og konstruksjoner
som er ledd i opprettholdelse og viderefgring av landbruksvirksomheten.

Siv. Agric. Ola Fjosne 3
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 26.09. 2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for NYHAUGEN HYTTEGREND - endring, del av gnr/bnr. 316/7.

5.2. Vern av kulturminner eller kulturmiljg - tjzzremile (TM1)

5.2.1. Det tillates ingen inngrep i arealformal reismile (TM1) vist pa plankartet.

§6 HENSYNSSONER
(Pbl §12-6, §12-7, nr. 4)

6.1 § 11-8. Sikringssone a.1) - frisikt (H140), faresone a.3) - flomfare (H320).

6.1.1. I hensynssone sikringssone frisikt ma all vegetasjon holdes nede (maks 0,5m hgyde) i
omrader som er markert som frisiktsoner pa plankartet.

6.1.2. Far det gis tillatelse til byggetiltak innenfor faresone - flomfare, ma det dokumenteres at
byggegrunn tilfredsstiller sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

(Pbl §12-6, §12-7, nr. 6)

6.2 Sone med angitte szerlige hensyn — bevaring naturmilje - rundt bekk (H560), bevaring
kulturmilje — tjeeremile (H570).

6.2 1. Innen omrade for LNFR med hensynssone ¢) — bevaring naturmilje tillates inngrep i terreng og
vegetasjon bare i forbindelse med opprenskning av selve bekkelopet.

6.2.2. Innen omrade for LNFR med hensynssone c¢) — bevaring kulturmilje tillates ingen inngrep i
terreng eller vegetasjon.

6.2.3. Eventuelle nedvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma gjores rede for sarskilt og ma
godkjennes av kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen).

§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1. Teknisk infrastruktur (veg, vann og avlgp) til den enkelte tomt skal vaere
opparbeidet fgr det gis brukstillatelse pa tomtene H1-H4. Vann og avlgp skal
opparbeides i henhold til godkjent VA-plan/plankart, og veere i henhold til den enhver
tid gjeldende VA-norm.

} (ke fo -5 oetadpondodag I

Godkjent av Oppdal
imgte __04 o4. 24

) Sehnr. 2110

Siv. Agric. Ola Fjosne o 4
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BUDSKIEMA

Adresse: Nyhauglia 31, 7340 Oppdal
Gnr. 316 Bnr. 72
Selger: Oppdal Hiba-Hytter AS

Undertegnede gir herved felgende bud pa ovennevnte eiendom:
L]0 1=2T U4 T TP P PP PRSP PPPRPUPPPI
2T T ol g L= ol o o) ] e= 1V =T RS +omkostninger

17 10T (Y oA LT 4 F Te o £ Y=o Fo 1 o TSRS

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse & tlf:

Egenkapital:

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

] Salg av naveaerende bolig eller annen fast eiendom
O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at
budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjgper nar handel er sluttet.

BUDGIVER 1:

Etternavn (bruk blokkbokstaver): ..........cccccoiiiiiiiinii e Fornavn, mellomnavn : ..o
T o e 0o ] S
Navaerende adresse: .........oevvevvcirerie i Postnummer:..................... Sted: o
Sted 0g dato: ...ccocvviiieee e 1o o SR
BUDGIVER 2:

Etternavn (bruk blokkbokstaver): ..........cccoceeiviiieniiiee e Fornavn, mellomnavn : ........ccccceevvciie e
T o s [ o101 S U R O PP RPN
Navaerende adreSSse: .........ceveevrieieeriie i Postnummer:.................... Sted: oo

61



Notater




Notater




A HIBA™HUS

- kvalitet for generasjoner

Vegard Meléds Jargensen
91378069

vegard.melas-
jorgensen@hiba.no




